&5 COMUNE
L) DI ANDRIA
p )

Area Citta, Territorio Ambiente

Settore 3° Lavori Pubblici, Manutenzioni
Straordinarie ed Ordinarie, Infrastrutture,
Edilizia Scolastica, Espropri,

Patrimonio e Demanio.

TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI ANDRIA ALLA C.DA
“PANDOLFELLI” CENSITO IN CATASTO TERRENI AL FG. 119-P.LLE 671
e 964 - fabbricato rurale FG. 119 - P.LLA 867 SUB. 1

Relazione Tecnica lllustrativa

*kkk

DATI GENERALI
Indirizzo: Contrada “Pandolfelli”’ - Andria

IDENTIFICATIVI CATASTALI

1) Terreno: Fg. 119 P.lla 671

2) Terreno: Fg. 119 P.lla 964

3) Fabbricato: Fg. 119 P.lla 867 Sub 1
ZONA DI P.R.G.

Zona D8 — Aree a vocazione turistica ( art. 4.10 NTE del P.R.G.C.)
(come da Certificato Destinazione Urbanistica prot. 91452 del 11/10/2018 in allegato)

UBICAZIONE
Il terreno é ubicato in agro di Andria alla contrada “Pandolfelli” nelle immediate vicinanze
dell’incrocio stradale tra via Vecchia Spinazzola ed ex S.P. 30 Corato-S.P.2 (ora S.P. 37)

PROVENIENZA

Erario dello Stato — Atto del 22/06/2020, pubblico ufficiale Consolo Salvatore di Spinazzola
(BT) Rep.n.7689 — Divisione con nota presentata con Mod. Unico n.9385.2/2020 Reparto PI di
Trani in atti dal 03/07/2020.

Sentenza Atto dell’Autorita Giudiziaria del 12/07/2010, pubblico ufficiale Tribunale di Trani
Rep.n.6 — Confisca Decreto Misure Prevenzioni del Tribunale di Trani definitivo il 05/07/2012.

Rettifica Trasc.n.9691/2014 — Trascrizione n.9860.1/2014 Reparto Pl di Trani in atti dal
28/07/2014.

(come da visure catastali storiche in allegato)

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE
Trattasi di terreno agricolo e fabbricato rurale aventi le seguenti caratteristiche:

1) Terreno: Fg. 119 P.lla 671
di qualita Uliveto e classe 3. Sviluppa una superficie di mq. 2640
Reddito Domenicale € 11,59 Reddito Agrario € 8,18
2) Terreno: Fg. 119 P.lla 964
di qualita Uliveto e classe 3. Sviluppa una superficie di mq. 10794
Reddito Domenicale € 47,38 Reddito Agrario € 33,45
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3) Fabbricato: Fg. 119 P.lla 867 Sub 1
Locale deposito — Cat. C/2 - classe 7 — Consistenza 56 mq.
Superficie Catastale 74 mq. - Rendita € 153,28

STIMA SOMMARIA VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE

Al fine di procedere a una stima sommaria del valore di mercato degli immobili oggetto di
valutazione, considerati sia gli ultimi valori disponibili dell'osservatorio immobiliare
dell'agenzia delle entrate che il valore medio al mq. del mercato immobiliare locale inerente
terreni agricoli similari oggetto di compravendita e infine I'attuale momento congiunturale
non particolarmente favorevole dovuto alla crisi economica post pandemia da Covid 19 e
successivi eventi bellici, tutto quanto innanzi premesso e considerato, si ritiene che il piu’
probabile valore medio di mercato sia pari a circa € 2,45/mq per quanto riguarda i terreni
coltivati ad uliveto mentre per il fabbricato rurale che versa in pessimo stato manutentivo si
stima un valore di mercato pari a circa € 120,00/mq per tanto si ha:

Valore di mercato immobili in Andria alla c.da “Pandolfelli”:

1) Terreno: Fg. 119 P.lla 671 Uliveto cl.3 mq. 2640
2) Terreno: Fg. 119 P.lla 964 Uliveto cl.3 mgq. 10794
tot. mq. 13434
A) - Valore uliveto di mq. 13434 x € 2.45/mq = € 32.913,30
3) Fabbricato: Fg.119 P.lla 867 Sub 1
Locale deposito — Cat. C/2 — cl. 7 Sup. Cat. 74 mq.
B) - Valore Locale deposito di mq. 74 x € 120,00/mq = € 8.880,00
TJOT. A+ B =€ 32.913,30 + € 8.880,00 = € 41.793,30

(Euro quarantunomilasettecentonovantatrevirgolatrenta)

Allegati:

1) N.3 Visure Catastali all'attualita;

2) N.3 Visure Catastali storiche;

3) Estratto di mappa catastale terreni;

4) Planimetria Catastale locale deposito;
5) Ortofoto;

6) Stralcio di PRG;

7) N.3 Ispezioni Ipotecarie;

8) Certificato destinazione urbanistica del 11/10/2018

Andria 07/luglio/2023
IL DIRIGENTE

Arch. Rosario SARCINELLI
(documento firmato digitalmente)
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Data: 13/06/2023
— s ' . Ora: 11:40:25
Direzione Provinciale di Bari Numero Pratica: T177162/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/06/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/06/2023
Dati identificativi: Comune di ANDRIA (A285) (BA)
Foglio 119 Particella 867 Subalterno 1

Classamento:

Rendita: Euro 153,28
Categoria C/2?, Classe 7, Consistenza 56 m?

Indirizzo: CONTRADA PANDOLFELLI n. CN Piano T
Dati di superficie: Totale: 74 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 08/04/2009 Pratica n. BA0182333 in
atti dal 08/04/2009 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 9058.1/2009)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di ANDRIA (A285) (BA) COSTITUZIONE del 08/04/2008 Pratica n. BA0192366
Foglio 119 Particella 867 Subalterno 1 in attidal 08/04/2008 COSTITUZIONE (n. 1644.1/2008)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di ANDRIA (A285) (BA)
Foglio 119 Particella 867

> Indirizzo

CONTRADA PANDOLFELLI n. CN Piano T COSTITUZIONE del 08/04/2008 Pratica n. BA0192366
in atti dal 08/04/2008 COSTITUZIONE (n. 1644.1/2008)
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 153,28
Categoria C/2?, Classe 7, Consistenza 56 m?

Data: 13/06/2023

Ora: 11:40:25

Numero Pratica: T177162/2023
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 08/04/2009
Pratica n. BA0182333 in atti dal 08/04/2009
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 9058.1/2009)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 74 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
08/04/2008, prot. n. BA0192366

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. ERARIO DELLO STATO (CF 80193210582)
Sede in ROMA (RM)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 22/06/2020 Pubblico ufficiale CONSOLO
SALVATORE Sede SPINAZZOLA (BA) Repertorio n.
7689 - DIVISIONE Nota presentata con Modello Unico
n. 9385.2/2020 Reparto Pl di TRANI in atti dal
03/07/2020

Visura telematica esente per fini istituzionali

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito
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Direzione Provinciale di Bari Numero Pratica: T160342/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/06/2023

Q Immobile di catasto terreni g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 12/06/2023
Dati identificativi: Comune di ANDRIA (A285) (BA)
Foglio 119 Particella 671
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 11,59
agrario Euro 8,18
Particella con qualita: ULIVETO  diclasse 3
Superficie: 2.640 m?2

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 23/03/1988 Pratica n. 67101 in atti dal 11/02/2003 T.F.
NR. 449/03 (n. 28821.1/1988)

Annotazioni: DERIVA DALLA P.LLA 199

> Dati identificativi

Comune di ANDRIA (A285) (BA) FRAZIONAMENTO del 23/03/1988 Pratica n. 67101 in
Foglio 119 Particella 671 atti dal 11/02/2003 T.F. NR. 449/03 (n. 28821.1/1988)

Annotazioni: DERIVA DALLA P.LLA 199

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 11,59 FRAZIONAMENTO del 23/03/1988 Pratica n. 67101 in
agrario Euro 8,18 atti dal 11/02/2003 T.F. NR. 449/03 (n. 28821.1/1988)
Particella con qualita: ULIVETO  di classe 3 Annotazioni: DERIVADALLAP.LLA 199

Superficie: 2.640 m?2

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. ERARIO DELLO STATO (CF 80193210582) 1. Atto _del 22/06/2020 Pubblico ufficiale CONSOLO
Sede in ROMA (RM) SALVATORE Sede SPINAZZOLA (BA) Repertorio n.

n. 9385.2/2020 Reparto PI di TRANI in atti dal
03/07/2020
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. P g . Ora: 11:55:02
Direzione Provinciale di Bari Numero Pratica: T160342/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine

Servizi Catastali

Visura telematica esente per fini istituzionali
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Data: 12/06/2023
L Lo . Ora: 11:48:24
Direzione Provinciale di Bari Numero Pratica: T154471/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/06/2023

Q Immobile di catasto terreni g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 12/06/2023
Dati identificativi: Comune di ANDRIA (A285) (BA)
Foglio 119 Particella 964
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 47,38
agrario Euro 33,45
Particella con qualita: ULIVETO  diclasse 3
Superficie: 10.794 m?

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 18/12/2017 Pratica n. BA0366686 in atti dal 18/12/2017
presentato il 18/12/2017 (n. 366686.1/2017)

> Dati identificativi

Comune di ANDRIA (A285) (BA) FRAZIONAMENTO del 18/12/2017 Pratica n.
Foalio 119 Particell 4 BA0366686 in atti dal 18/12/2017 presentato |l
oglio 119 Particella 96 18/12/2017 (n. 366686.1/2017)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 47,38 FRAZIONAMENTO del 18/12/2017 Pratica n.

Particella con qualita: ULIVETO  di classe 3 18/12/2017 (n. 366686.1/2017)
Superficie: 10.794 m?

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. ERARIO DELLO STATO (CF 80193210582) 1. Atto del 22/06/2020 Pubblico ufficiale CONSOLO

Sede in ROMA (RM) SALVATORE Sede SPINAZZOLA (BA) Repertorio n.

Diritto di: Proprieta’ 11 i II'atto 1 7689 - DIVISIONE Nota presentata con Modello Unico

Iritto di: Proprieta’ per 1/1  (deriva dallatto 1) n. 9385.2/2020 Reparto Pl di TRANI in atti dal
03/07/2020

Visura telematica esente per fini istituzionali
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