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Area Citta, Territorio Ambiente

Settore 3° Lavori Pubblici, Manutenzioni
Straordinarie ed Ordinarie, Infrastrutture,
Edilizia Scolastica, Espropri,

Patrimonio e Demanio.

TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI ANDRIA ALLA C.DA “MONTE
CARAFA” CENSITO IN CATASTO AL FG. 125 - P.LLE 87 - 88 - 351

Relazione Tecnica lllustrativa

*kkk

DATI GENERALI
Indirizzo: Contrada “Monte Carafa” - Andria

IDENTIFICATIVI CATASTALI

1) - Terreno: Fg. 125 P.lla 87
2) - Terreno: Fg. 125 P.lla 88
3) - Villino (rudere): Fg. 125 P.lla 351
ZONA DI P.R.G.

Zona E1 — Aree a conduzione agricola.
Ricade in area di pertinenza Tratturo “Braccio Monte Carafa”, reticolo PAl, zona SIC ZPS
Natura 2000, PPTR Ambito Altopiano Murge.

UBICAZIONE

Gli immobili in argomento, sono ubicati in agro di Andria alla contrada “Monte Carafa” a
circa 20 Km in direzione Sud-Ovest dal centro urbano e sono raggiungibili tramite la ex S.P.
230 Andria-Minervino.

PROVENIENZA

Confisca nei confronti di Matarrese Sabino nato a Canosa di Puglia il 02/10/1951. Decreto nr.
139/01 del Tribunale di Bari emesso in data 07/11/2001, parzialmente confermato con
provvedimento della Corte di Appello di Bari nr. 65/02, irrevocabile il 03/02/2004. Verbale di
consegna dell’Amministrazione Demaniale al rappresentante del Comune di Andria del
25/11/2008 prot. n. 2008/25859/F-Puglia.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

1) — Terreno al Fg. 125 P.lla 87

Trattasi di terreno agricolo di qualita Seminativo di classe 2. Sviluppa una superficie di
mq. 2585 Reddito Domenicale € 17,36 Reddito Agrario € 7,34
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2) — Terreno al Fg. 125 P.lla 88
Trattasi di terreno agricolo di qualita Seminativo di classe 4. Sviluppa una superficie di
mgq. 2770 Reddito Domenicale € 5,72 Reddito Agrario € 5,01

3) — Villino (rudere) al Fg. 125 P.lla 351
Trattasi del rudere di un villino in Catasto Urbano cat. A/7 classe 2 — consistenza 2,5 vani
Superficie catastale mq. 57 Rendita € 200,13

Il fondo rustico costituito dai due terreni e dal villino, ha forma di poligono irregolare e vi si
accede per mezzo di una piccola strada sterrata che si dirama dalla ex SP 230 in
corrispondenza dell’innesto con la ex SP 46. L’area € totalmente recintata con un muretto in
calcestruzzo armato di altezza pari a circa cm 70, in alcuni tratti con sovrastante ringhiera.

Il fondo si presenta piuttosto pianeggiante e caratterizzato da prevalente vegetazione
spontanea con la presenza di alcuni alberi di pino che circondano il rudere del villino.

La struttura in cemento armato e muratura che costituisce il villino, si presenta in pessimo
stato di conservazione generale.

Il fabbricato realizzato abusivamente, & composto da un salone, una cucina, un ripostiglio,
un bagno e tre camere da letto. Le pareti interne ed esterne sono intonacate a civile e si
presentano in cattivo stato di manutenzione come anche la pavimentazione in marmo
interna. Gli infissi interni ed esterni sono stati per la gran parte asportati da ignoti mentre
non é verificabile lo stato degli impianti tecnologici

STIMA SOMMARIA VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE

Al fine di procedere a una stima sommaria del valore di mercato degli immobili oggetto di
valutazione, considerati sia gli ultimi valori disponibili dell'osservatorio immobiliare
dell'agenzia delle entrate che il valore medio al mq. del mercato immobiliare locale inerente
terreni agricoli similari oggetto di compravendita e infine I'attuale momento congiunturale
non particolarmente favorevole dovuto alla crisi economica da pandemia da Covid 19, tutto
quanto innanzi premesso e considerato, si ritiene che il piu' probabile valore medio di
mercato sia pari a circa € 1,00/mq, per tanto si ha:

Valore di mercato del fondo rustico in Andria alla c.da “Monte Carafa”;

A) terreni a seminativo di mq. 2585 + mq. 2770 = mq. 5355

mq. 5355 x € 2,00/mq = € 5.355,00
B) villino (rudere) di circa mq. 57

mq. 57 x € 150,00/mq = € 8.550,00
A) + B) = Valore di mercato complessivo =€ 5.355,00 + € 8.550,00 = € 13.905,00

(euro tredicimilanovecentocinque)
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Allegati:

1) Visura Catastale all'attualita terreni e fabbricati Fg. 125 P.lla 351;
2) Visura Catastale all'attualita Fg. 125 P.lla 87;

3) Visura Catastale all'attualita Fg. 125 P.lla 88;

4) Visura Catastale storica Fg. 125 P.lla 351;

5) Visura Catastale storica Fg. 125 P.lla 87;

6) Visura Catastale storica Fg. 125 P.lla 88;

7) Estratto di mappa catastale;

8) Ortofoto Fg. 125 P.lla 351;

9) Ortofoto Fg. 125 P.lla 87;

10) Ortofoto Fg. 125 P.lla 88;

1) Stralcio di PRG;

12) Rilievo Fotografico;

13) Decreto del Demanio terreno “Monte Carafa”

14) Ispezione Ipotecaria — Atto Amministrativo Agenzia del Demanio

Andria 07/Luglio/2023

IL DIRIGENTE
Settore Lavori Pubblici, Manutenzioni
Straordinarie ed Ordinarie, Infrastrutture,
Edilizia Scolastica, Espropri, Patrimonio e Demanio
(Dott. Arch. Rosario SARCINELLI)
(documento firmato digitalmente)
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 07/07/2023

Q Immobile di catasto terreni g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/07/2023

Dati identificativi: Comune di ANDRIA (A285) (BA)
Foglio 125 Particella 351

Classamento:

Particella con destinazione: ENTE URBANO
Superficie: 55 m?2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE D'UFFICIO del 30/09/1982 in atti dal 04/08/1994 (n. 6818.
F01/1982)

> Dati identificativi

Comune di ANDRIA (A285) (BA) VARIAZIONE D'UFFICIO del 30/09/1982 in atti dal
Foglio 125 Particella 351 04/08/1994 (n. 6818.F01/1982)

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

Unita immobiliari corrispondenti al catasto
fabbricati

Comune di ANDRIA (A285) (BA)
Foglio 125 Particella 351

> Dati di classamento

VARIAZIONE D'UFFICIO del 30/09/1982 in atti dal
Particella con destinazione: ENTE URBANO 04/08/1994 (n. 6818.F01/1982)
Superficie: 55 m?2

Visura telematica esente per fini istituzionali
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 07/07/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/07/2023

Dati identificativi: Comune di ANDRIA (A285) (BA)
Foglio 125 Particella 351

Classamento:

Rendita: Euro 200,13
Categoria A/7?, Classe 2, Consistenza 2,5 vani

Indirizzo: CONTRADA MONTE CARAFA Piano T
Dati di superficie: Totale: 57 m? Totale escluse aree scoperte : 57 m?

Ultimo atto di aggiornamento: Variazione del 19/12/2013 Pratica n. BA0430098 in atti dal 19/12/2013
BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE (n. 132031.1/2013)

> Dati identificativi

Comune di ANDRIA (A285) (BA) Variazione del 19/12/2013 Pratica n. BA0430098 in atti
Foglio 125 Particell 1 dal 19/12/2013 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
oglio 125 Particella 35 (n. 132031.1/2013)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di ANDRIA (A285) (BA)
Foglio 125 Particella 351

> Indirizzo

CONTRADA MONTE CARAFA Piano T Variazione del 19/12/2013 Pratica n. BA0430098 in atti
dal 19/12/2013 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 132031.1/2013)
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> Dati di classamento
Rendita: Euro 200,13 Variazione del 19/12/2013 Pratica n. BA0430098 in atti
Categoria A7, Classe 2, Consistenza 2,5 vani dal 1971272015 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALS
> Dati di superficie
Totale: 57 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015
Totale escluse aree scoperte : 57 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione

24/09/1982, prot. n. 1059

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. PIAZZOLLA Francesca 1. del 19/12/2013 Pratica n. BA0430098 in atti dal
nata a BARLETTA (BT) il 27/03/1945 19/12/2013 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
Diritto di: Proprieta’ (deriva dall'atto 1) (n. 132031.1/2013)

Visura telematica esente per fini istituzionali

Legenda

a) A/7: Abitazioni in villini
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 07/07/2023

Q Immobile di catasto terreni g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/07/2023

Dati identificativi: Comune di ANDRIA (A285) (BA)
Foglio 125 Particella 87
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 17,36 Lire 33.605

agrario Euro 7,34 Lire 14.218
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 2
Superficie: 2.585 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE D'UFFICIO del 30/09/1982 in atti dal 04/08/1994 (n. 6818.
F01/1982)

> Dati identificativi

Comune di ANDRIA (A285) (BA) Impianto meccanografico del 31/10/1977
Foglio 125 Particella 87
Partita: 721162

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 17,36 Lire 33.605 VARIAZIONE D'UFFICIO del 30/09/1982 in atti dal
agrario Euro 7,34 Lire 14.218 04/08/1994 (n. 6818.F01/1982)

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 2
Superficie: 2.585 m?

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. ERARIO DELLO STATO (CF 80193210582) 1. SENTENZA (ATTO DELL'AUTORITA' GIUDIZIARIA)
Sede in ROMA (RM) del 07/11/2001 Pubblico ufficiale TRIBUNALE MISURE
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1) DI PREVE Sede BARI (BA) Repertorio n. 139 -

SENTENZA DI CONFISCA BENI Trascrizione n.
6117.1/2002 Reparto Pl di TRANI in atti dal 22/04/2002

Visura telematica esente per fini istituzionali
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 07/07/2023

Q Immobile di catasto terreni g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/07/2023
Dati identificativi: Comune di ANDRIA (A285) (BA)
Foglio 125 Particella 88
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 5,72 Lire 11.080
agrario Euro 5,01 Lire 9.695
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 4
Superficie: 2.770 m?
Ultimo atto di aggiornamento: Impianto meccanografico del 31/10/1977

> Dati identificativi

Comune di ANDRIA (A285) (BA) Impianto meccanografico del 31/10/1977
Foglio 125 Particella 88

Partita: 34675

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 5,72 Lire 11.080 Impianto meccanografico del 31/10/1977
agrario Euro 5,01 Lire 9.695

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 4

Superficie: 2.770 m?

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. ERARIO DELLO STATO (CF 80193210582) 1. SENTENZA (ATTO DELL'AUTORITA' GIUDIZIARIA)
Sede in ROMA (RM) del 07/11/2001 Pubblico ufficiale TRIBUNALE MISURE
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1) DI PREVE Sede BARI (BA) Repertorio n. 139 -

SENTENZA DI CONFISCA BENI Trascrizione n.
6117.1/2002 Reparto Pl di TRANI in atti dal 22/04/2002

Visura telematica esente per fini istituzionali
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/07/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/07/2023
Dati identificativi: Comune di ANDRIA (A285) (BA)
Foglio 125 Particella 351

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di ANDRIA (A285) (BA)
Foglio 125 Particella 351

Classamento:

Rendita: Euro 200,13
Categoria A/7?, Classe 2, Consistenza 2,5 vani

Foglio 125 Particella 351
Indirizzo: CONTRADA MONTE CARAFA Piano T
Dati di superficie: Totale: 57 m? Totale escluse aree scoperte : 57 m?

> Intestati catastali
» 1. PIAZZOLLA Francesca

nata a BARLETTA (BT) il 27/03/1945
Diritto di: Proprieta’

> Dati identificativi

= dal 05/08/1992 al 19/12/2013 COSTITUZIONE in atti dal 05/08/1992
Immobile predecessore
Comune di ANDRIA (A285) (BA)
Foglio 125 Particella 87

= dal 19/12/2013 Variazione del 19/12/2013 Pratica n. BA0430098 in atti
. dal 19/12/2013 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
Immobile attuale (n. 132031.1/2013)

Comune di ANDRIA (A285) (BA)
Foglio 125 Particella 351
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> Indirizzo
& dal 05/08/1992 al 19/12/2013 COSTITUZIONE in atti dal 05/08/1992
Immobile predecessore
Comune di ANDRIA (A285) (BA)
Foglio 125 Particella 87
CONTRADA MONTE CARAFA Piano T
Partita: 201260
= dal 19/12/2013 Variazione del 19/12/2013 Pratica n. BA0430098 in atti
dal 19/12/2013 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE

Immobile attuale (n. 132031.1/2013)
Comune di ANDRIA (A285) (BA)

Foglio 125 Particella 351
CONTRADA MONTE CARAFA Piano T

> Dati di classamento

= dal 05/08/1992 al 19/12/2013 COSTITUZIONE in atti dal 05/08/1992

Immobile predecessore

Comune di ANDRIA (A285) (BA)

Foglio 125 Particella 87

Rendita: Euro 200,13

Rendita: Lire 387.500

Categoria A/7°, Classe 2, Consistenza 2,5 vani
Partita: 201260

= dal 19/12/2013 Variazione del 19/12/2013 Pratica n. BA0430098 in atti
. dal 19/12/2013 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
Immobile attuale (n. 132031.1/2013)

Comune di ANDRIA (A285) (BA)

Foglio 125 Particella 351

Rendita: Euro 200,13

Categoria A/7°, Classe 2, Consistenza 2,5 vani

> Dati di superficie

= dal 09/11/2015 Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015
Immobile attuale Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
Comune di ANDRIA (A285) (BA) 24/09/1982, prot. n. 1059
Foglio 125 Particella 351
Totale: 57 m?

Totale escluse aree scoperte : 57 m?
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Servizi Catastali

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile predecessore - Comune di ANDRIA (A285)(BA) Foglio 125 Particella 87

A A L Flancesca 1. COSTITUZIONE in atti dal 05/08/1992
nata a BARLETTA (BT) il 27/03/1945 cos in atti da

£ dal 05/08/1992 al 19/12/2013
Diritto di: Proprieta’ (deriva dall'atto 1)

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di ANDRIA (A285)(BA) Foglio 125 Particella 351

» 1. PIAZZOLLA Francesca 2. del 19/12/2013 Pratica n. BA0430098 in atti dal
nata a BARLETTA (BT) il 27/03/1945 19/12/2013 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
£ dal 19/12/2013 (n. 132031.1/2013)

Diritto di: Proprieta’ (deriva dall'atto 2)

Visura telematica esente per fini istituzionali

Legenda

a) A/7: Abitazioni in villini

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢) A/7: Abitazioni in villini
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/07/2023

Q Immobile di catasto terreni g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/07/2023
Dati identificativi: Comune di ANDRIA (A285) (BA)
Foglio 125 Particella 87
Partita: 721162
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 17,36 Lire 33.605
agrario Euro 7,34 Lire 14.218
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 2
Superficie: 2.585 m?

> Intestati catastali
> 1. ERARIO DELLO STATO (CF 80193210582)

Sede in ROMA (RM)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

& dall'impianto Impianto meccanografico del 31/10/1977
Immobile attuale
Comune di ANDRIA (A285) (BA)
Foglio 125 Particella 87

> Dati di classamento

& dall'impianto al 30/09/1982 Impianto meccanografico del 31/10/1977
Immobile attuale
Comune di ANDRIA (A285) (BA)

Foglio 125 Particella 87
Redditi: dominicale Euro 17,72 Lire 34.320
agrario  Euro 7,50 Lire 14.520

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 02
Superficie: 2.640 m?2

Partita: 49091
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& dal 30/09/1982
Immobile attuale
Comune di ANDRIA (A285) (BA)

Foglio 125 Particella 87
Redditi: dominicale Euro 17,36 Lire 33.605
agrario Euro 7,34 Lire 14.218

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 02
Superficie: 2.585 m?

Partita: 721162

Data: 07/07/2023

Ora: 13:23:15

Numero Pratica: T182760/2023
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE D'UFFICIO del 30/09/1982 in atti dal
04/08/1994 (n. 6818.F01/1982)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: ANDRIA (A285) (BA)

Foglio 125 Particella 351

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di ANDRIA (A285) (BA) Foglio 125 Particella 87

» 1. LISO Rosa (CF LSIRSO04A53A285Y)
nata a ANDRIA (BT) il 13/01/1904

& dall'impianto al 25/08/1975 antecedente
I'impianto meccanografico
Diritto di: Usufrutto per 1/3 (deriva dall'atto 1)

» 2. TROIA Savino (CF TROSVN24S11A285B)
nato a ANDRIA (BT) il 11/11/1924

& dall'impianto al 25/08/1975 antecedente
I'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ (deriva dall'atto 1)

» 1. PIAZZOLLA Francesca
(CF PZZFNC46C67A669H)
nata a BARLETTA (BT) il 27/03/1946

&1 dal 25/08/1975 al 28/10/1982
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 2)

» 1. DELVECCHIO Filomena Maria Lucia
(CF DLVFMN48P47A669R)
nata a BARLETTA (BT) il 07/09/1948

& dal 28/10/1982 al 02/10/1998
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 3)

» 2. GRIECO Ruggiero
(CF GRCRGR47A02A669U)
nato a BARLETTA (BT) il 02/01/1947

& dal 28/10/1982 al 02/10/1998
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 3)

» 1. ESPOSITO Antonietta
nata il 07/07/1963

& dal 02/10/1998 al 07/11/2001
Diritto di: Proprieta' per 1000/1000 (deriva dall'atto
4)

1. Impianto meccanografico del 31/10/1977

2. Atto del 25/08/1975 Pubblico ufficiale BISOGNO
Sede ANDRIA (BA) Repertorio n. 48202 - UR Sede
BARLETTA (BA) Registrazione n. 3781 registrato in
data 06/08/1975 - Voltura n. 34382 in atti dal 05/06/1986

3. Atto del 28/10/1982 Pubblico ufficiale MANNO
RODOLFO Sede BARLETTA(BA) Repertorion. 69879 -
UR Sede BARLETTA (BA) Registrazione n. 7950
registrato in data 15/11/1982 - n. 8278.1/1982 in atti dal
04/08/1994

4. Atto del 02/10/1998 Pubblico ufficiale
MONTEFORTE Sede CANOSA DI PUGLIA (BA)
Repertorio n. 11632 - UR Sede BARLETTA (BA)
Registrazione n. 3544 registrato in data 12/10/1998 -
Voltura n. 13664.1/1998 in atti dal 29/05/2000

5. SENTENZA (ATTO DELL'AUTORITA' GIUDIZIARIA)
del 07/11/2001 Pubblico ufficiale TRIBUNALE MISURE
DI PREVE Sede BARI (BA) Repertorio n. 139 -
SENTENZA DI CONFISCA BENI Trascrizione n.
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> 1. ERARIO DELLO STATO (CF 80193210582)
Sede in ROMA (RM)

& dal 07/11/2001
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 5)

Data: 07/07/2023

Ora: 13:23:15

Numero Pratica: T182760/2023
Pag: 3 - Fine

6117.1/2002 Reparto PI di TRANI in atti dal 22/04/2002

Visura telematica esente per fini istituzionali
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